No Nonsense

Het nieuwe kabinet Rutte heeft de kussens eens flink opgeschud. Departementen

zijn opgedeeld en in nieuwe ministeries samengevoegd. Was de algemene

verwachting dat er een groot ministerie van Ruimte zou komen, niets bleek minder

waar. De buit werd verdeeld en volgens het regeerakkoord moeten ruimtelijke

ontwikkeling en wonen meer een taak van gemeenten en provincies worden.

Kunnen zij die taak na de economische crisis wel aan?

Ruimtelijke inrichting en wonen zijn complexe
vraagstukken die centrale, inhoudelijke sturing
en samenhangende oplossingen behoeven. De
kussens eens flink opschudden is prima, maar het
moet daarna wel comfortabel liggen. Minister
Donner ziet wonen als een ‘maatschappelijke
taak’ en wil zo’'n '70.000 tot 80.000 woningen
per jaar bouwen’. Projectontwikkeling waarin de
corporaties van essentieel belang zijn. Nu zitten
de corporaties in de portefeuille van minister
Donner, terwijl projectontwikkeling weer onder
verantwoordelijkheid van minister Schultz valt. Er
moet dus zeer goede afstemming komen tussen
de twee departementen onderling en tussen de
departementen enerzijds en de gemeenten en
provincies anderzijds.

Samenwerking is van eminent belang. Dat geldt
ook voor de brancheorganisaties voor een aantal
onderwerpen die al onze leden raken. Den Haag
zit bij de grote vraagstukken niet te wachten op
drie meningen van drie brancheorganisaties. We
dienen het belang van de makelaars en taxateurs
optimaal door consensus te bereiken over bijvoor-
beeld de hervorming van de woningmarkt en het
belang van de koopakte; om deze gezamenlijke
standpunten vervolgens over de blihne bij Den
Haag te krijgen.

Volgens de evaluatie van de Wet Koop Onroeren-
de Zaken zou de drie dagen bedenktijd regeling
niet naar behoren werken, terwijl onderzoek van
VEH (2009) nauwelijks problemen signaleerde.
De notarissen gebruiken de evaluatie echter om
hun lobby voor het monopolie op de koopakte
kracht bij te zetten. Daarnaast noemen de nota-
rissen fraudepreventie en betere advisering over
bijvoorbeeld burenrecht als argumenten om de
koopakte bij hen onder te brengen. Maar de nota-
rissen zijn bij fraude gehouden aan hun geheim-
houdingsplicht. Ook het argument dat de notaris
de deskundige op het gebied van huizenkoop is,
steekt bleek af tegen de reputatie van een ge-

De kussens opschudden

certificeerde makelaar die is aangesloten bij een
branchevereniging en dagelijks met het bijltje
van bijvoorbeeld erfdienstbaarheden hakt.

Ondertussen leek de woningmarkt van dit kabinet
bedrust te krijgen door de hypotheekrenteaftrek
met rust te laten. Uiteraard moet er achter geslo-
ten deuren dan wel worden gewerkt aan herstel
(lees hervorming) van de woningmarkt. Maar
ondertussen wordt door de Stichting Waarborg-
fonds Eigen Woningen en de Eerste Kamer wel
flink aan de kussens getrokken. De NHG-normen
worden bijgesteld zodat kopers minder kunnen
lenen, de oplaaiende discussie over de hypotheek-
renteaftrek kan het voorzichtig herstellende con-
sumentenvertrouwen opnieuw een deuk geven.
Ook de AFM-regels hypotheekverstrekking voor
2011 en de oproep van De Nederlandse Bank om
de NHG-premie te verhogen, zijn een slecht me-
dicijn voor vertrouwen. Zeker als NHG-directeur
Schiffer de noodzaak weerspreekt.

Premier Rutte vindt een Nationaal woningak-
koord een initiatief dat vanuit de markt moet
komen. Bij betrokken partijen in de woningmarkt
lijken er voldoende ideeén te circuleren om de
handschoen op te pakken en samen met de poli-
tiek tot een breed gedragen plan te komen. VBO
Makelaar heeft inmiddels met de brancheorgani-
saties contact opgenomen over dit onderwerp.

De komende tijd is er dus voldoende werk aan de
winkel. We krijgen het druk in 2011. Vanaf deze
plaats wil ik alvast van de gelegenheid gebruik
maken om u prettige feestdagen en een succes-
vol 2011 wensen.
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